Zatacznik do uchwaty nr 22/2008
Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia
15 maja 2008r.

REGULAMIN

przeprowadzania przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu w Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej

w Trzebnicy



§ 1.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o lokalu, nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny,
uzytkowy, garaz.

§ 2.

O postawieniu lokalu na przetarg decyduje Zarzad Spotdzielni, okreslajac jednoczesnie forme
i warunki przetargu

§ 3.

Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu pochodzacego z odzysku nalezy przeprowadzic¢
w formie przetargu.

§ 4.

1. Przetarg przeprowadza komisja powotana zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spoéldzielni
Mieszkaniowej.

2. W pracach komisji nie moga bra¢ udziatu osoby bedace cztonkami rodziny, stajacego do
przetargu lub jego prawni zastgpcy, a takze osoby pozostajace ze stajgcym do przetargu
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci
co do ich bezstronnosci.

3. Czlonek komisji, ktory:

1) stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze maja miejsce okolicznosci
wystepujace w ust. 2, powinien niezwlocznie wyltaczy¢ si¢ z dalszego postepowania,

2) powinien by¢ wylaczony z postgpowania przetargowego, a bierze udzial w pracach
komisji, podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarnej, a podjete przez niego czynnosci sg
nie wazne.

§ 5.

Komisja obowigzana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich stajacych do
przetargu i do prowadzenia postegpowania przetargowego w sposob gwarantujacy zachowanie
uczciwej konkurenc;ji.

§ 6.

1. Cena wywotawcza to wartos¢ rynkowa lokalu oszacowana przez rzeczoznawceg
majatkowego.
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2. Jezeli lokal nie znajdzie nabywcy w drodze przetargu za cen¢ okre$long w ust. 1, to
wysoko$¢ ceny wywotawczej nastepnego przetargu na ten lokal, ustala Zarzad
Spoétdzielni 1 oglasza drugi przetarg.

3. W przypadku bezskutecznego wyniku w drugim przetargu, Zarzad Spotdzielni organizuje
negocjacje warunkow objecia lokalu z zainteresowanymi osobami, ktore zglosza sie¢
w Spotdzielni.

4. Forme 1 warunki negocjacji okresla kazdorazowo Zarzad Spotdzielni.

§7.

1. Przetarg jest organizowany przez Spoétdzielni¢ na lokale fizycznie wolne pochodzace
z odzysku, eksmisji, przekazane do dyspozycji Spotdzielni oraz nowe pochodzace
z aktualnych inwestycji, jesli nie znalazty wczesniej nabywcoOw lub jesli sg wlasnoscig
Spotdzielni, a Spotdzielnia ze wzgledow ekonomicznych nie jest zainteresowana dalszym
ich posiadaniem.

2. Celem przetargu jest ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu przy uzyskaniu przez
Spotdzielni¢ najkorzystniejszej ceny.

3. Uzyskane kwoty ze sprzedazy lokali bez tytutéw prawnych, do ktérych brak jest osob
uprawnionych zwiekszaja pozytki Spotdzielni.

§ 8.

Spotdzielnia zaprasza do udzialu w przetargu zamieszczajac ogloszenie w miejscu
publicznym w swojej siedzibie oraz poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie codziennej
0 zasiggu regionalnym.

§9.
Ogtoszenie o przetargu zawiera co najmnie;j :

1) nazwe i adres organizujacego przetarg,

2) opis 1 lokalizacje lokalu,

3) ceng wywotawczg lokalu,

4) wysokos¢, sposob i termin wniesienia wadium,
5) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
6) inne informacje dotyczace przetargu.

§ 10.

Wyznaczony, przez organizujacego przetarg, termin nie moze by¢ krotszy niz 14 dni, liczac
od daty ogloszenia przetargu w prasie.



§ 11.

1. Stajacy do przetargu obowigzani sg wnie$¢ wadium w wysoko$ci i w sposob okreslony
w ogloszeniu.

2. Wysokos$¢ wadium ustala Zarzad Spotdzielni.

3. Wysokos¢ wadium nie moze by¢ nizsze niz 10 % wartosci rynkowej lokalu, 0szacowanej
przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Wadium winno by¢ wptacone na konto Spotdzielni.

§ 12.

-

. Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwila:

1) zakonczenia postepowania przetargowego wszystkim uczestnikom licytacji, oprdcz
wygrywajacego,

2) wycofania si¢ uczestnika z przetargu, jesli nastgpito to przed licytacja,

3) odwotania przetargu,

2. Wadium zwracane jest rowniez osobom, ktére je uregulowaly i1 sa nieobecne podczas
licytacji.

w

. Wysoko$¢ wadium zalicza si¢ na poczet wylicytowanej kwoty.

&

Wylicytowana kwota winna by¢ w calo$ci uregulowana przez wygrywajacego przetarg
w terminie 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.

5. Jezeli w terminie 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu, wygrywajacy przetarg, nie
ureguluje w catosci wylicytowanej kwoty, to wplacone wadium przepada na rzecz
Spoétdzielni.

6. Lokal bedzie przekazany do dyspozycji wygrywajacego przetarg po uregulowaniu catej
wylicytowanej kwoty.

7. Od dnia nastgpujacego po rozstrzygnigciu przetargu naliczane beda nalezne Spotdzielni
oplaty eksploatacyjne, ktére obcigzajg wygrywajacego przetarg.

§ 13.

[a—y

. Rozpoczecie przetargu odbywa si¢ w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu.

[\S}

. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, ktorej zakres dzialania obejmuje m.in. :
1) przedstawienie warunkow przetargowych,
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2) sprawdzenie tozsamosci stajacych do przetargu i sporzadzenie imiennego wykazu,
3) sprawdzenie dokumentéw dotyczacych wniesienia wadium,
4) przeprowadzenie ustnej licytacji, w wyniku ktore;j :

- prowadzacy przetarg podaje cen¢ wywotawcza,

- uczestnicy zglaszajg ustnie coraz to wyzsze kwoty,

- licytacja konczy si¢, gdy po trzykrotnym wywotaniu /przybiciu/ nie ma dalszych
zgloszen,

5) z przebiegu licytacji Komisja sporzadza protokoét, ktéry stanowi zatacznik do protokoétu
przetargowego oraz podstaw¢ zawarcia umowy ustanowienia prawa wlasnosci odrgbne;j
lokalu,

6) protokoét przetargowy zawiera m.in. :

- migjsce 1 termin jego sporzadzenia,

- opis przedmiotu objetego przetargiem,

- sktad komisji przetargowej,

- wykaz imienny stajacych do przetargu,

- informacj¢ o spetnieniu warunkow wymaganych od stajacych do przetargu, w tym
m.in. wniesienie wadium,

- uzasadnienie przerwania przetargu lub nie dokonania wyboru, jesli takie miato miejsce,

- dane wygrywajacego przetarg oraz wysoko$¢ wylicytowanej kwoty,

- podpisy cztonkow Komisji 1 wygrywajacego przetarg.

§ 14.
Postgpowanie przetargowe, w wyniku ktorego do licytacji przystapi jeden oferent, uwaza si¢
za prawidlowe 1 przetarg jest wazny pod warunkiem, ze oferent zaoferuje przynajmniej
wysokos¢ ceny wywotawczej lokalu.

§ 15.

1. Stajacy do przetargu winni si¢ zapozna¢ z dokumentami przetargowymi, w tym
z Regulaminem przetargowym.

2. Regulamin przetargowy winien by¢ udostgpniony oferentom od dnia ukazania si¢
ogloszenia o przetargu do jego zakonczenia.

§ 16.

1. Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, na rzecz osoby wygrywajacej przetarg, Spotdzielnia
ustanawia na zasadach okreslonych w ustawie 0 spoéldzielniach mieszkaniowych
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z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity ogloszony w Dz. U. nr 119 z 2003r., poz. 1116)
z pOzniejszymi zmianami, W formie aktu notarialnego zawartego pomigdzy ta osobg
a Spoldzielniag, w terminie 30 dni od daty uregulowania w calo$ci wylicytowanej kwoty

przez wygrywajacego przetarg.

2. Ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo 0s0b wskazanych przez osobe wygrywajaca przetarg, ktére wspolnie z nig ubiegaja
si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

3. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty urzadzenia ksiggi wieczystej dla prawa
wlasno$ci odrebnej lokalu, ponosi osoba, na rzecz ktorej ustanawiane jest prawo.

§17

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje si¢ przepisy ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Prawo Spoldzielcze, Kodeksu cywilnego

i Statutu Spotdzielni.

§18

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej
Spétdzielni w dniu 15 maja 2008r.

(protokot nr 7/2008, uchwata nr 22/2008).
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
§19
Traci moc dotychczasowy regulamin w sprawie przetargu na ustanowienie odrebnej

wiasno$ci uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni na posiedzeniu plenarnym w dniu
15 grudnia 2003r., uchwatg nr 48/2003.

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Spotdzielni Nadzorczej Spotdzielni

Sabina Jankowska Jozef Mnich



